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1 EINLEITENDE BEMERKUNGEN

1.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem freien Grundstick stdlich der HerderstraBe, westlich der Hausnummer 10 in Rosen-
heim entsteht das Bauvorhaben ,HERDERGARTEN". Es handelt sich um eine Wohnanlage mit
drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 95 Wohneinheiten. Hiervon befinden sich 33
Wohneinheiten in Haus 1, 31 Wohneinheiten in Haus 2 und 31 Wohneinheiten in Haus 3.
Alle drei Geb&dude bestehen aus jeweils einem Erdgeschoss (EQ), 4 Obergeschossen (E1-E4)
und einem Staffel-Penthausgeschoss E5 mit Dachterrassen und zugehorigen Dachgarten in
E6.

Neben den AuBenstellplatzen fir Fahrrader sind in Haus 2 und 3 innenliegende erdgeschos-
sige Fahrradraume mit Doppelstockparkern integriert. Ein weiteres Fahrradhdauschen mit Stell-
platzen steht im AuBenbereich zur Verfigung. Die Gesamt-Anzahl der Fahrradstallplatze liegt
bei ca. 293 und entspricht der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Stellplatzsatzung der
Stadt Rosenheim.

Die Hauser stehen auf einer gemeinsamen Tiefgarage. Unterirdisch entsteht ein Garagenge-
schoss (U1l) mit Tiefgaragenstellplatzen, Kellerabteilen und Fahrradstellpldtzen. Im zweiten
Untergeschoss (U2) sind Kellerabteile, sowie Technikrdume verortet. Die zum Zeitpunkt der
Baueingabe geltende Stellplatzsatzung der Stadt Rosenheim wird eingehalten.

Der westliche Teil der Untergeschosse, sowie die Rigolenanlage stellen eine Unterbauung eines
fremden Grundsticks dar, welche mit einer im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit gesi-
chert ist.

1.2 ENERGIEBEDARF UND WARMESCHUTZ

Bei der Errichtung der Wohnungen werden die Anforderungen an ein Kfw Effizienzhaus 55
angestrebt. Den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) wird zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baugenehmigung entsprochen. Die Erflllung eines hoheren Energie-
standards behalt sich der Bautrdger vor.

Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz nach DIN 4108-2:2013-02 werden er-
fallt.

HINWEIS: Der Bautrdger hat die finanziellen Férdermittel, die damit in Zusammenhang stehen
beantragt und bereits in den Kaufpreis eingerechnet.

1.3 SCHALLSCHUTZ

Die in der nachstehenden Auflistung genannten, schalltechnischen Kennwerte werden flr den
Schallschutz zwischen den Wohnungen zugesichert. Dabei steht das bewertete Schallddmm-
MaB R'w (in dB) als KenngroBe fur die Luftschallddmmung von Decken und Kommunwénden,
sowie der bewertete Norm-Trittschallpegel L'n,w (in dB) als KenngroBe fur die Trittschallddam-
mung von Decken.
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Das rechnerische Schalldamm-MaB Rw,R gibt Auskunft Gber die Qualitat der Luftschalldam-
mung von Turen, der Schalldruckpegel LAF,max ist als kennzeichnende GroBe flir Gerdusche
aus haustechnischen Anlagen (Wasserinstallationen, Aufzige etc.) zu verstehen.

Die im Anschluss aufgefihrten Schallddmmwerte entsprechen den Vorschldgen fur einen er-
hohten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020 “Schallschutz im Hochbau — erhéhte Anforderun-
gen“.

e Wohnungstrenndecken R'w>57dB und L'n,w <45 dB
e Wohnungstrennwande R'w > 56 dB
e Treppenraumwéande u. Wande neben Hausfluren R'w > 56 dB

Fur die Wohnungseingangstiren zu Wohnungen mit Fluren wird ein Rw,R > 37 dB angestrebt.

Die Werte beziehen sich auf den Schallschutz zwischen fremden Wohnungen. Der wohnungs-
interne Schallschutz ist hiervon ausgenommen.

Fur Gerdusche aus gebaudetechnischen Anlagen werden die Anforderungen an den Mindest-
schallschutz der in Bayern baurechtlich eingeftihrten DIN 4109-1:2018 ,Schallschutz im
Hochbau - Mindestanforderungen*® festgelegt:

e zuladssige Schalldruckpegel aus Wasser- und Sanitarinstallationen in fremden Wohn-
und Schlafraumen LAF,max,n < 30 dB(A), wobei kurzzeitige Gerduschspitzen beim
bestimmungsgemaBen Betatigen von Armaturen und Geraten der Wasserinstallation
darUber liegen dirfen

e zulassige Schalldruckpegel aus haustechnischen Anlagen (z.B. Aufzugsanlage) in
fremden Wohn- und Schlafraumen LAF,max,n < 30 dB(A)

e Betreffend der installierten kontrollierten Wohnraumliftung werden oben genannte
Anforderungen der DIN 4109 gesichert nur in der Stufe ,reduzierte Luftung” (geringe
Luftmenge) eingehalten. Bei hoheren Lifterstufen, z.B. Stufe ,Nennltftung®, kann es
zu Uberschreitung der Schall-Grenzwerte kommen.

1.4 BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz erfolgt entsprechend der Bayerischen Bauordnung und den bauaufsichtlich
eingefihrten Technischen Baubestimmungen (BayTB) mit Stand zum Zeitpunkt der Erteilung
der Baugenehmigung, vom Prifsachverstandigen Brandschutz bescheinigte Abweichungen
sind zuldssig und Teil der Baugenehmigung. Diese Abweichungen werden im Hinweis unten
beschrieben.

In den Penthdausern werden aus gestalterischen Grinden sichtbare, unbekleidete Stahlstitzen
ohne klassifizierte Feuerwiderstandsdauer eingebaut. Die baurechtliche Legalisierung hierftr
wurde durch Einholung einer Abweichung hierflr beim Prifsachverstdndigen fir Brandschutz
erbracht.

Die Wohnungen werden gem&B den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung mit autar-
ken Rauchwarnmeldern nach DIN 14604 (d.h. ohne Verbindung zur Brandmeldezent-
rale) ausgestattet. Die Funktionssicherheit der Rauchwarnmelder muss durch den Kaufer, mit-
tels Wiederholungsprtfungen in Intervallen nach Herstellerangabe, mindestens jahrlich, si-
chergestellt werden. Die Energieversorgung erfolgt Uber Batterien, die nach Ablauf der Funk-
tionsdauer ausgetauscht werden mussen. Es wird auf die Mdglichkeit des Melder-Leasings mit
Wartungs-Service hingewiesen.

werndl-partner.de

/5



BAUBESCHREIBUNG WERNDLS
PARTNER

Die ErschlieBung und Entfluchtung der Gebaude erfolgt Uber sogenannte Sicherheitstreppen-
hauser mit Schleusen auf allen Geschossen und einer Uberdruckbeltiftungsanlage, um das
Eindringen von Feuer und Rauch in den Treppenraum sicher zu verhindern. Damit sind die
Drehleitern der Feuerwehr und vor allem Aufstellflachen hierflr gesetzeskonform entbehr-
lich. Die Tiefgarage, Kellerabteile, und Treppenhduser sind mit einer Brandmeldeanlage, mit
Aufschaltung auf die Feuerwehr ausgestattet.

HINWEIS: Brandmeldeanlagen sind mit Wartungskosten verbunden.
Folgende Abweichungen wurden vom Prifsachverstdndigen bescheinigt:

e GemaB Art. 34 Abs. 3 Satz 4 BayBO dirfen notwendige Flure mit nur einer Fluchtrich-
tung, die zu Sicherheitstreppenrdumen flhren, nicht langer als 15m sein. In Haus 3,
Geschoss 1-4, Wohnungen 3.X.3 ist die Fluchtwegldnge bis zu 16m bemessen. Jedoch
betragt die reine Rettungsweglédnge von TUrlaibung zu TUrlaibung maximal 14,50m

e GemdaB Art. 25 Abs. 1 Satz 2 BayBO mussen tragende, aussteifende Wande und Stit-
zen in Gebauden der GKI. 5 feuerbestandig sein. In den Penthdusern durfen jedoch
sichtbare, unbekleidete Stahlstlitzen ohne klassifizierte Feuerwiderstandsdauer ein-
gebaut werden.

e Dienach § 12 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 GaStellV geforderte Fluchtwegslange von 30 Metern
zu den Treppenrdumen wird bei den Stellpldtzen mit den Nummern 71, 72 und 73
um bis zu 1,8 Meter Uberschritten. Jedoch werden die Sicherheitsschleusen in unter
30 Metern erreicht.

1.5 BARRIEREFREIHEIT

Barrierefreiheit ist essenziell fur diejenigen, die darauf angewiesen sind und umfasst eine be-
queme und komfortable Nutzung fur Alle.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Gebdude nicht in der gesamten Tragweite des
Wortes , Barrierefreiheit” ausgeftihrt werden und an manchen Bauteilen von DIN-Normen und
Verarbeitungsrichtlinien gewisser Baustoffe bewusst abgewichen wird, um die asthetischen
und funktionalen Ziele zu erreichen.

Die baurechtlich als barrierefrei ausgewiesenen und entsprechend fertiggestellten Wohnungen
mussen die hergestellten Anforderungen an die Barrierefreiheit gemall BayBO dauerhaft ein-
halten.

Es handelt sich um folgende Wohnungen:
Haus1:1.1.2/1.15/1.1.6/12.2/125/126/132/1.35/136/142/1.45/1.4.6
Haus2:2.1.1/2.1.4/2.15/22.1/224/225/23.1/234/235/24.1/2.4.4/2.45
Haus 3:3.1.1/3.1.4/3.1.5/3.21/3.24/3.25/3.3.1/3.34/3.35/3.4.1/3.44/3.45
Dies schlieBt die Tatsache ein, dass Badezimmertliren ausnahmslos nach auBen zu 6ffnen
sind.

werndl-partner.de
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2 HEIZEN/LUFTEN/KUHLEN

2.1 HEIZEN

Die Warme wird in den Wohnungen per FuBbodenheizung eingebracht. Die Regelung erfolgt
einzelraumgesteuert Uber Raumthermostate in den jeweiligen Raumen. Abgerechnet wird die
verbrauchte Warme tGber Warmemengenzahler in den Heizkreisverteilern innerhalb der Woh-
nungen. Um unbemerkte Undichtigkeiten im Heizkreisverteiler schnellstmoglich aufdecken zu
kdonnen, werden batteriebetriebene Nassemelder in den Heizkreisverteilern installiert, welche
bei Wasserkontakt ein akustisches Alarmsignal abgeben. Ahnlich wie bei den Rauchwarnmel-
dern obliegt die Uberprufung der Funktionstiichtigkeit und der Batteriewechsel dem Erwerber.

HINWEIS: Die Treppenhduser werden nicht beheizt. Frostfreiheit ist dennoch sichergestellt.

2.2 LUFTEN

Alle Wohnungen werden unabhéngig voneinander kontrolliert be- und entltftet (zum Schutz
vor Feuchteschaden). Die Luftungsgerdte mit Warmertckgewinnung sind platzsparend in der
Fassade integriert und sorgen flr einen kontinuierlichen Luftwechsel. Bei Bedarf sind sie in-
dividuell steuerbar, jedoch nicht komplett abschaltbar. Die Luftnachstrémung erfolgt teilweise
Uber TUrunterschnitte (nur Innenttren).

Die Luftungsgerate sind so ausgelegt, dass sie mindestens die nach DIN1946 definierten LUf-
terstufen ,Feuchteschutz®, ,reduzierte Luftung” und ,Nennltftung” abdecken kénnen.

Bis zur Stufe ,reduzierte Luftung” sind die Schallschutz-Vorgaben der DIN4109 (Siehe Punkt
1.3) gewahrleistet. Bei hoheren Lufterstufen, z.B. Stufe ,Nennliftung®, kann es zu Uberschrei-
tung der Schall-Grenzwerte kommen.

Penthausgeschoss: Die Wohnungen werden ebenfalls mit Fassadenliftungsgeraten ausgestat-
tet. Die Bader und Abstellrdume in diesem Geschoss werden mit einfachen Abluftanlagen aus-
gestattet. Die Abluft wird Gber das Dach geftihrt. Luft-Nachstromung innerhalb der Wohnung
erfolgt Uber unterschnittene TUrbléatter.

Folgende Bereiche sind ebenfalls mit LUftungstechnik ausgestattet: Kellerabteile, Mullraum.

HINWEIS: Die Luftungsgerate erfordern eine regelmaBige Wartung und Filterwechsel. Hierbei
entstehen laufende Kosten. Kichen mussen mit einem Umluftabzug ausgestattet werden.

2.3 KUHLEN

In den Penthausgeschossen ist je Wohnung eine blinde Dachdurchfihrung (Schwanenhals)
verbaut, sodass eine konventionelle Klimaanlage z.B. mit Splitgerat im Bedarfsfall einfach
nachgeristet werden kann. Die Moéglichkeit zu Kihlen beschrankt sich auf maximal 60 m2 pro
Penthaus (Flachensumme der gekihlten Rdume), also maximal 360 m2 fiir die HERDERGAR-
TEN.

Der Bautrager hat darauf hingewiesen, dass das Projekt geférdert wurde und ein Verschlech-
terungsverbot fur die energetische Qualitdt nach §57 GEG fur mindestens 10 Jahre nach Fer-

werndl-partner.de

17



BAUBESCHREIBUNG WERNDLS
PARTNER

tigstellung gilt. Eine Uberschreitung von 360 m?2 gekihlter R&ume ist untersagt. Bei Zuwider-
handlung macht sich der Erwerber Schadensersatzpflichtig. Der Erwerber verpflichtet sich zur
Weitergabe dieser Verbote bei WiederverduBerung.

HINWEIS: Das Recht zum Aufstellen konventioneller Kiihlgeréte flr die Penthauser ist u.a. in
der Teilungserklarung gesichert. Daher ist hierflr keine gesonderte Zustimmung der WEG not-
wendig.

3 UNTERGESCHOSS

Die Garage wird Uber Laftungsschachte nattrlich beltftet und entraucht. GeméaB dem aktuellen
Brandschutzkonzept sind die drei hausinternen Treppenhduser mit Rauchschutzdruckanlan-
gen (RDA) ausgestattet. Durch die RDA wird im Brandfall angestrebt die Fluchtwege der Ge-
baude rauchfrei zu halten.

Die Technik- und Kellerabteile im 2. UG werden maschinell be- und entltftet. Der Bautrager
behalt sich vor, zusatzlich Trocknungsgeréte zu installieren, um Feuchteschadden durch Fehl-
bedienung, oder Fehlfunktion vorzubeugen.

HINWEIS: Sicherheitstreppenhduser, LUftungs-, Entfeuchtungs- und Entrauchungsanlagen
sind mit Wartungs- und Betriebskosten verbunden.

4 Ver- und Entsorgung

4.1 WARME

Die Warmeenergie der Gebdude wird vom Warmeversorgungsunternehmen (Stadtwerke Rosen-
heim) Uber das Fernwdarmenetz geliefert. Die Ubergabestation, Verteilung und Pufferung erfolgt
flr das Projekt in den hauseigenen Technikraumen.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, zusatzlich Solarthermieanlagen auf den Déachern,
oder auf einem Dach zu errichten, die die Warmeenergieversorgung durch Sonnenenergie un-
terstatzt.

4.2 WASSER

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber einen Hauswasseranschluss im Untergeschoss an
das Trinkwassernetz der Stadt Rosenheim.

Das Warm- und Kaltwasser wird durch Enthartungsanlagen enthartet.

Die Warmwasserbereitung mittels Frischwasserstation und Enthartung erfolgt in den Technik-
raumen.

Um Abnahmespitzen bei Wasserdruck und Menge abfangen zu kénnen, wird eine Druckerho-
hungsanlage im UG installiert.

werndl-partner.de
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HINWEIS: Wasserenthadrtung kann den Geschmack des Wassers beeinflussen. Fur die Enthéar-
tung und Druckerhdhung fallen laufende Kosten fir Wartung und Betrieb an.

4.3 ABWASSER

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Schmutzwasser-
netz der Stadt Rosenheim.

Regenwasser: Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstlck, sowie auf fremden
Grundstlcken in Rigolenanlagen eingeleitet und versickert. Es kommen stellenweise auch Re-
tentionsdachaufbauten zum Einsatz, die Begriinungen mit Wasser versorgen und Starkregen-
ereignisse abpuffern kdnnen.

HINWEIS: Die Entwésserung auf fremden Grundstlcken ist mittels Dienstbarkeit auf Dauer
gesichert. Rigolenanlagen mussen gewartet und gereinigt werden, was laufende Kosten aus-
l6st. Der Retentionsdachaufbau erfolgt auf gefalleloser Tiefgaragendecke.

4.4 MOLL

Mdulltonnen far Hausmdall und Altpapier sind in einem bellfteten Millraum im UG unterge-
bracht, welche zur Abholung z.B. von Hausmeistern Uber die Tiefgaragenrampe an die Grund-
stlicksgrenze gerollt werden.

HINWEIS: Hierfir kann ggf. maschinelle Unterstitzung notwendig sein. Kosten hierflr tragt
die WEG.

4.5 STROM

Die offentliche ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an die Stadtwerke Rosenheim in den
Technikrdumen im Untergeschoss.

Auf den Dachern der Hauser wird Photovoltaik installiert. Jedes Haus (also jede Wirtschafts-
einheit) betreibt eine Anlage fur sich. Der erzeugte Strom wird direkt im Allgemeinstrom selbst
verbraucht, um Stromkosten zu reduzieren. Uberschissiger Strom wird in das dffentliche Netz
eingespeist und gemal den gultigen Vergltungssatzen an die WEG vergltet. Eine andere, fur
die WEG vorteilhaftere Nutzung und Speicherung des erzeugten Stroms behélt sich der Bau-
tréager vor.

HINWEIS: Als Stromerzeuger werden die Wirtschaftseinheiten (also jedes Haus fiir sich) je eine
Gesellschaft griinden, die Steuererklarungen und AbschllUsse zu erstellen hat. Kosten hierflr
tragen die Wirtschaftseinheiten der WEG selbst.

werndl-partner.de
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4.6 DATEN/TELEFON

Die Versorgung der Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Anbindung an das Kabelnetz
der komro GmbH, sowie das Telefonnetz von Vodafone Kabel Deutschland GmbH in den Tech-
nikraumen im Untergeschoss.

4.7 POST

Die Briefkdsten befinden sich bei den jeweiligen Hauseingdngen im Erdgeschoss. Fir eine
moglichst barrierefreie Bedienung werden die Briefkdsten etwas niedriger als herkdmmlich
befestigt.

Es wird eine Paketstation (evtl. DHL-Packstation, oder PaketIn) auf der Anlage installiert, die
den Bewohnern trotz Abwesenheit den Empfang von Paketen ermdoglicht. Der Unterhalt und
Betrieb der Packstation kdnnen zu Kosten fuhren, diese gehen zu Lasten der WEG.

5 BAULEISTUNGEN

5.1 KONSTRUKTION/WERKSTOFFE

Keller und Tiefgarage in U1 und U2

Fundamente und die Bodenplatte werden nach den Anforderungen der Statik aus Stahlbeton
hergestellt.

Die beiden Untergeschosse werden als sogenannte WeiBe Wanne in Stahlbetonweise ausge-
fuhrt. Die Einstufung erfolgt in die Nutzungsklasse B, begrenzter Wasserdurchtritt zuldssig. Die
Kellerbodenplatten bzw. die KellerauBenwande enthalten einen Fundamenterder. KellerauBen-
wande sowie die Kellerbodenplatten angrenzend an das Treppenhaus werden gedammt. Alle
anderen Flachen in den Untergeschossen sind nicht temperiert.

Der Tiefgaragenboden wird mit einer Beschichtung, die dem zum Zeitpunkt der Ausfihrung
anerkannten Regel der Technik entspricht, beschichtet.

HINWEIS: Beschichtungen von Tiefgaragen schiitzen das Bauteil vor eindringender Nasse und
vor allem vor dem Einfluss von Taumitteln auf den Betonstahl. Die Beschichtung muss zwin-
gend in regelmaBigen Abstédnden, aber mindestens einmal im Jahr von einem Fachmann ge-
prift und ggf. ausgebessert werden. Eine fehlende Wartung kann zu einem Ausschluss von
Méangelrechten fuhren. Fir diese Wartungsarbeiten missen alle Fahrzeuge die Tiefgarage rau-
men und alle Bodenfldchen frei sein. Diese Wartungsarbeiten sind mit laufenden Kosten ver-
bunden.

Die Entwasserung der Tiefgarage erfolgt Uber flachiges Geféalle in Verdunstungsrinnen. Diese
Rinnen werden ohne Gefalle ausgebildet. Manche dieser Rinnen erhalten einen Rinneneinlauf
mit Verbindung zum Pumpensumpf.

Die Abtrennung der Kellerabteile erfolgt Uber Kellersystemtrennwénde auf einem Standersys-
tem, die zur Decke und zum Boden hin nicht raumabschlieBend ausgefihrt werden mussen.

werndl-partner.de
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Die gesamte Tiefgarage wird natlrlich be- und entliftet. Es wird darauf hingewiesen, dass es
bei warmfeuchtem Sommerwetter zu Tauwasserniederschlag kommen kann.

HINWEIS: Auf ein Schrammbord an der Tiefgaragenabfahrt entlang der Rampe und am Ram-
penfuB wird verzichtet.

Wohngeschosse

Die Geschossdecken, sowie die Treppenhaus- und Wohnungstrennwande werden in Stahlbeton
nach statischen Erfordernissen sowie nach Anforderungen des Schallschutzes ausgefthrt. Die
Decken des Penthauses werden in Holzbauweise ausgefthrt.

In E4 sind Teilbereiche der Decken von Wohnungen und Aufenthaltsrdéumen wegen Leitungs-
verzug mit Trockenbau abgehéangt.

Die tragenden und nicht tragenden AuBenwéande werden aus Stahlbeton mit WDVS oder einer
Gefachdédmmung aus dkologischen Dammstoffen (z.B. Holz-, Mineral- oder Steinwolle) nach
Anforderungen der Statik sowie des Schall- und Warmeschutzes ausgefihrt. Die AuBenwéande
der Penthduser werden teilweise in Holzbauweise (Massivholz oder Holzrahmenbau) ausge-
fuhrt.

Die Wohnungstrennwénde und tragenden Innenwande der Penthduser werden entweder in
Stahlbeton oder aber auch in Holzbauweise konstruiert. Es kommen auch nichttragende Au-
Benwandbauteile zum Einsatz. Diese kbnnen aus anderen Baustoffen bestehen, sofern sie den
Schall- und Warmeschutzanforderungen genlgen. Nicht tragende Innenwande innerhalb der
einzelnen Wohneinheiten werden in Gipskartonstdnderbauweise, nach den anerkannten Re-
geln der Technik ausgefihrt. Diese Trockenbauwdnde werden stellenweise fir Mtbelmontage
zusatzlich verstarkt: Alle Wohnungen erhalten Verstarkungen in den exemplarisch dargestell-
ten Kiuchen, ab ca. 1,50m Hohe bis zur Decke. In den Wohnzimmern im Bereich der TV-
Anschlisse raumhoch, auf einer Breite von ca. 3m. In den Badern hinter dem WC, neben dem
Waschtisch und an der Wand der Duscharmatur. In Nassraumen werden hydrophobierte Plat-
ten verwendet.

Treppenhduser

In den Treppenhdusern aus Stahlbeton kommen Stahlbetonfertigteiltreppen mit mindestens
einem einseitigen Handlauf zur Ausfihrung. Die Treppenhauser sind aus Brandschutzgriinden
als sogenannte Sicherheitstreppenhauser konstruiert. Diese Sicherheitstreppenhauser sind auf
jedem Geschoss mit Schleusen und Brandschutztiren versehen und sind an eine Entrau-
chungsanlage angeschlossen.

HINWEIS: Die Sicherheitstreppenhauser werden mit Hauptaugenmerk auf Funktionalitét und
Sicherheit geplant und errichtet. Hier wird auf eine gestalterische und qualitative Abgrenzung
zum Rest der Bauleistung hingewiesen. Genauere Beschreibungen der Oberflachenqualitdten
unter 5.9, sowie 5.10 zu Bodenbelagen.

HINWEIS: Die Sicherheitstreppenhauser sind fir den Brandfall ein wesentliches Sicherheit-
selement. Die Brandschutztliren und die Rauchschutzdruckanlagen missen gewartet und in-
standgehalten werden, um deren Funktionsfahigkeit gewahrleisten zu kénnen. Dies ist mit
laufenden Kosten verbunden. Tirstopper 0.A. sind an den Brandschutztiiren strengstens ver-
boten.

Flure
Die Flure, welche die Treppenhaduser und Aufzige mit den Wohnungen verbinden, werden
ebenfalls aus Stahlbeton konstruiert.
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HINWEIS: Im Gegensatz zu den Sicherheitstreppenhdusern wird angestrebt, die Flure gestal-
terisch hervorzuheben. Der Bautrdger behélt sich eine planerische Freiheit vor.
Genauere Beschreibungen der Oberflachenqualitadten unter 5.9, sowie 5.10 zu Bodenbeladgen.

Dachaushildung/Dachentwésserung

Die Dacher sind als Flachdach in Stahlbeton oder Holzbauweise ausgebildet und an den Seiten
von einer Attika oder einem Dachrandabschlussprofil umschlossen. Die Dachflachen werden
teils als begehbare Dachgéarten und Dachterrassen genutzt, teilweise aber auch begrint und
mit Photovoltaik und ggf. Solarthermie versehen. Die Dachabdichtung der Hauptdacher wird

mit einem Foliendachsystem ausgefuhrt.
Ferner gibt es unterirdische Flachdacher auf den Teilen der Untergeschosse, welche Uber die

GebadudeauBenwande hinausragen. Die Abdichtung der Flachdacher auf den Untergeschossen
wird mit bitumindser Abdichtung ausgefthrt.

Die Entwésserung der Dachflachen erfolgt auBen- und innenliegend Uber Regenrinnen und
Fallrohre, Punkteinldufe und NotUberldufe. Innenliegende Fallrohre sind gedammt, kdnnen
aber bei Starkregenereignissen FlieBgerdusche verursachen. Teils liegt die Dachabdichtung
im Gefalle, um das Wasser abzuleiten, teils werden Retentionsddcher ohne Gefélle hergestellt,
um Wasser zurtickzuhalten und zu speichern. Dies dient zur Feuchtigkeitsversorgung der Be-
grinungen und entlastet die Entwdsserungssysteme bei Starkregenereignissen.

HINWEIS: Flachdacher, Balkone und Terrassen benttigen ggf. sogenannte NotUberldufe, die
ihrer Funktion nachkommen, sobald die Hauptentwdsserungssysteme versagen. Diese No-
tiberlaufe konnen ggf. auf Sondernutzungsflachen entwassern.

5.2 TERRASSEN/BALKONE/LOGGIEN

Jede Wohnung ist mit einem Balkon/Loggia/Terrasse ausgestattet. Diese Flachen bekommen
einen Steinbelag, Feinsteinzeug- oder einen Holzbelag nach Vorgabe des Architekten.

Holzbeldge kdnnen im Laufe der Zeit, je nach Bewitterung, eine hell- bis dunkelgraue Patina
erhalten. Es handelt sich um ein Naturprodukt, welches arbeitet und Verformungen entwickeln
kann. Ebenso kann der Holzbelag Schiefer und Risse aufweisen. Auch weisen wir darauf hin,
dass Holzer und Plattenbeldge an den Stellen wo sie mit Metall in Berithrung kommen Verféar-
bungen aufweisen kénnen.

Unter den Balkonen, Loggien und Terrassen wird die Abdichtung zur Entwasserung im Gefalle
ausgefthrt. Terrassen in Gartenwohnungen kénnen auf Retentionsflachen liegen, hier ist die
Abdichtung nicht im Gefalle ausgefthrt. Siehe Punkt 4.3.

Die Terrassenbeldge selbst werden abweichend von den empfohlenen Richtlinien aus opti-
schen Grinden nicht im Gefélle (oder nur mit geringem Gefélle) verlegt. Das kann dazu fuhren,
dass geringe Mengen Wasser auf den Beldgen verbleiben und mit der Zeit Verschmutzungen
und Algen-/Moosbewuchs verursachen. In Wintermonaten kann es zur Eisbildung auf den Be-
lagen kommen. Alle Punkte in diesem Absatz sind ausdricklich Vertragsgegenstand und stel-
len keinen Mangel dar.

HINWEIS: Um die Niveauunterschiede zwischen AuBen und Innen zu minimieren werden fol-
gende MaBnahmen bewusst getroffen:
e Von den nach DIN 18195 vorgeschriebenen Abdichtungshéhen wird im Bereich der
Tlren und Fenstertlren zu den Terrassen und Balkonen abgewichen.
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e Es konnen stellenweise Verarbeitungsrichtlinien von gewissen Werkstoffen nicht ein-
gehalten werden. So werden z.B. Anflanschungsbreiten von FlUssigkunststoff teilweise
unterschritten.

e Bei Belagen koénnen, die von der DIN und den anerkannten Regeln der Technik vor-
geschriebenen Mindestaufbauhdhen stellenweise unterschritten werden. Wo notig,
sind Sonderbauweisen vorbehalten.

Trotz dieser Abweichungen werden Vorkehrungen getroffen, damit Niederschlagswasser mog-
lichst nicht in das Gebdudeinnere eindringt. Bei extremen Wettersituationen kann jedoch bei
allen Fassadensystemen die Gefahr von Wassereintritt bestehen. Hieriber wurde der Kaufer
aufgeklart, dies stellt ausdricklich keinen Mangel dar. Wo es technisch notig ist, werden ent-
lang der Fassade Fassadenrinnen installiert, welche unter den Belag in das Splittbett, in die
Bettung, in die Tragschicht, oder auf die Dachabdichtung entwéssern. Dort wo es die Aufbau-
hohen erlauben, die Bewitterungssituation und die Unterkonstruktion es erfordert sind die Fas-
sadenrinnen mit Stichkanalen an die Entwasserung angebunden, oder werden direkt an die
Retentionsboxen angeschlossen.

Die Dachabdichtung der Balkone, Terrassen und Loggien unterhalb des Terrassenaufbaus wird
mit einem Foliendachsystem im Gefélle, oder ohne Gefélle (Retentionsdach) ausgefthrt. Teils
wird die Entwasserung der Balkone, Loggien und Terrassen abweichend von der DIN 1986-
100 in die Hauptentwadsserung des Daches eingeleitet.

Die Terrassen der Penthduser, sowie die Gartenwohnungen im Erdgeschoss erhalten einen
frostsicheren AuBenwasserhahn.

Die Terrassen der Penthduser werden mittels bewdsserten Pflanzanlagen voneinander ge-
trennt. Die Troge oder GefaBe, Uberldufe und Abldufe, sowie die notwendige Bewéasserungs-
anlage sind Teil des Gemeinschaftseigentums. Das Wasser und die Energie, der Bewasserungs-
anlage werden anteilig verrechnet.

HINWEIS:

e Einmal im Fruhjahr und einmal zum Wintereinbruch muss die Bewédsserungsanlage
der Pflanztroge in, oder auBer Betrieb genommen werden.

e Die Kosten fur Pflege, Instandsetzung und Wartung der PflanzgefédBe wird entspre-
chend dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile aufgeteilt

e Die Pflege und Instandsetzung der Pflanzen obliegt den Penthauseigentimern.

e FUr die Entwicklung, das Wachstum und Lebensdauer einzelner Pflanzen kann keine
Haftung Ubernommen werden.

5.3 FASSADE

Die Fassade ist teils als Lochfassade mit unterschiedlich groBen Offnungen, teils als Pfosten-
Riegel-Fassade und/oder teils mit nichttragenden Fassadenelementen konzipiert. Die nicht
verglasten Fassadenbereiche erhalten eine Holzschalung, Stahl-/Aluminiumverkleidung, Putz,
oder betonsichtige Oberflachen.

Davon abweichende, gleichwertige Ausfihrungen behalt sich der Bautrager jedoch vor, sofern
dies fur die Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen erforderlich wird.
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Der Bautrager ist bemiht die Fassade so zu gestalten, dass sie einfach in Stand gehalten und
gereinigt werden kann. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass groBe Teile der Fassade nur
schwer, nicht, oder nur mit einem Hubsteiger erreicht werden kénnen.

Der Bautrager weist darauf hin, dass die Fassade einem Verwitterungs- und Verschmutzungs-
prozess unterliegt, mit dem unweigerliche Verfarbungen und Verschmutzungen einhergehen.
AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Bereiche in der Ndhe von Pflanzen schneller
verschmutzen und andere Verfarbungen hervorrufen kénnen.

Gestaltung und Farbgebung der offentlichkeitswirksamen Elemente (Fassaden, Fenster, Ge-
lander, Eingangstlren, AuBenanlagen mit Terrassen, Einfriedungen, AuBenbeleuchtungen,
etc.) unterliegen dem Gestaltungskonzept des Architekten und des Bautrégers unter Einbezie-
hung der beteiligten Fachplaner und Behotrden. Es wird um Verstandnis gebeten, dass es wah-
rend der baubegleitenden Bemusterung der einzelnen Bauteile von der urspringlichen Pla-
nung zu abweichenden Oberflachen, Farben und Konstruktionen kommen kann. Es darf jedoch
keine wesentliche Veranderung darstellen oder den Wert der Immobilie mindern.

HINWEIS: Trotz der Vorbehandlung kénnen bei den Holzelementen Verfarbungen, Verformun-
gen, Rissbildungen und Verwitterungserscheinungen auftreten. Diese Verdanderungen sind dem
Werkstoff geschuldet und stellen keinen Mangel dar. Das Holz kann

auch Harzgallen enthalten. Flecken, oder Beschadigungen durch Harztropfen kénnen nicht
verhindert werden und stellen keinen Mangel dar.

Spengler

Die Spenglerarbeiten werden in den sichtbaren Bereichen in Uginox, Titanzink, Aluminium,
Folienverbundblechen oder &hnlichem Material ausgefiihrt. Sie umfassen Regenrinnen, Atti-
kaabdeckungen, mit allen notwendigen Formstlcken, Kamineinfassungen, Abdeck- und Tropf-
bleche sowie Wandanschlussbleche etc.

5.4 FENSTER UND FENSTERTUREN

Die Fenster werden als beschichtete Holzfenster mit 3-Scheiben-Verglasung nach Vorgabe der
Architekten und den Anforderungen des Warmeschutzes ausgefthrt. Es handelt sich dabei um
Dreh-Kippflugel, Stulpenfenster, Hebe-Schiebe-Fenster und Festverglasungen. Die im Kaufob-
jekt enthaltenen Fensterkonstruktionen sind der Planung zu entnehmen.

Die Fenster und Fenstertiiren werden ggf. je nach Ausrichtung mit Warme-, Sonnen- und
Schallschutzverglasung nach bauphysikalischen Vorgaben eingebaut. Die Beschichtung bzw.
Lackierung der Rahmen erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

In den Penthdusern gibt es Dachflachenfenster nach Vorgabe der Architekten. Dachflachen-
fenster und Dachoberlichter sind teilweise elektrisch zu 6ffnen und bestehen aus Kunststoff,
oder anderen Materialien mit 2-Scheibenverglasung.

Der Bautrager behalt sich vor, Fensterrahmen im Spritzwasserbereich von Duschen in anderen
Materialien als Holz einzubauen, z.B. Aluminium. Ein Anspruch des Kaufers auf alternatives
Fensterrahmenmaterial besteht jedoch ausdricklich nicht.

Sicherheit
Die Fenster und Turen im EG werden einbruchshemmend (in Anlehnung an RC 2N) ausgestat-
tet.
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5.5 ABSTURZSICHERUNGEN UND BRUSTUNGEN

Absturzsicherungen der Balkone, Loggien und Terrassen bestehen aus verzinktem, lackiertem,
oder beschichtetem Stahl, Aluminium oder Glas nach Vorgabe des Architekten.

Verletzungen der Verzinkung/Beschichtung/Lackierung bei der Herstellung und Montage kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Diese Fehlstellen werden nachgebessert, was jedoch farb-
liche und haptische Unterschiede hinterlassen kann. Diese stellen keinen Mangel dar.
Treppengeldnder in den Treppenhausern sind in Stahl oder Holz ausgefthrt. Form und Farbe
nach Vorgabe des Bautragers.

5.6 VERSCHATTUNGEN

Sommerlicher Warmeschutz

Im Bauvorhaben HERDERGARTEN erhalten Wohnungen nur an den Stellen einen auBenliegen-
den Sonnenschutz, wo es aus Griinden des sommerlichen Warmeschutzes notwendig ist. Die
Art des Sonnenschutzes, sollte dieser zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes erfor-
derlich sein, erfolgt nach Vorgabe des Architekten als manuelle Schiebe-, Klapp- und Faltla-
den, oder auch elektrische Raffstoreanlagen (Penthduser). Weitere Installationen von Sonnen-
schutzanlagen behélt sich der Bautrager vor. Die Penth&duser erhalten eine dauerhafte Mog-
lichkeit zur Installation von Markisen nach Vorgabe des Architekten.

Dachfenster haben keine Verschattung.

Bei Schnee-, Eis- und Starkwindereignissen sind die Raffstore-Jalousetten und Markisen nach
oben zu fahren, da es sonst zu Beschadigungen der Lamellen und Flhrungssysteme kommen
kann. Dabei ist darauf zu achten, dass die Anlage vor der Bedienung von Schnee und Eis zu
befreien ist.

HINWEIS: Eine Teilverschattung der Verglasung kann zu thermisch bedingten Spannungsris-
sen fihren. Daher missen die Verschattungen immer voll ausgefahren oder voll eingefahren
sein.

Bei den Raffstoreanlagen lasst sich der Verdunkelungsgrad (ber die Neigung der Lamellen
steuern.

Winscht der Kaufer weitere Verdunklungs- und Sichtschutzelemente, hat er diese innenseitig
anzubringen. Auch hier besteht die Gefahr von Spannungsrissen bei ungleichmaBiger Erwar-
mung. Gleiches gilt auch fir Kissen, Mobel oder andere Gegenstande, die innenseitig zu nah
am Fensterglas stehen. Eine Komplettverdunkelung ist ausdricklich nicht vereinbart.

5.7 DACHGARTEN

Einzelne Penthduser bekommen einen eigenen Dachgarten, welcher Uber einen separaten
Treppenlauf nach Vorgabe des Architekten mit Dachausstiegsfenstern erreichbar ist. Einfrie-
dung, Absturzsicherung, Belag und Bepflanzung erfolgen nach Vorgabe des Architekten und
Landschaftsarchitekten.

Holzbeldge kdnnen im Laufe der Zeit, je nach Bewitterung, eine hell- bis dunkelgraue Patina
erhalten. Es handelt sich um ein Naturprodukt, welches arbeitet und Verformungen entwickeln
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kann. Ebenso kann der Holzbelag Schiefer und Risse aufweisen. Auch weisen wir darauf hin,
dass Holzer und Plattenbeldge an den Stellen wo sie mit Metall in Berihrung kommen Verféar-
bungen aufweisen kénnen.

Unter den Balkonen, Loggien und Terrassen wird die Abdichtung zur Entwasserung im Gefalle
ausgefthrt. Terrassen in Gartenwohnungen kénnen auf Retentionsflachen liegen, hier ist die
Abdichtung nicht im Gefalle ausgefthrt. Siehe Punkt 4.3.

Die Terrassenbeldge selbst werden abweichend von den empfohlenen Richtlinien aus opti-
schen Grinden nicht im Gefélle (oder nur mit geringem Gefalle) verlegt. Das kann dazu fuhren,
dass geringe Mengen Wasser auf den Beldgen verbleiben und mit der Zeit Verschmutzungen
und Algen-/Moosbewuchs verursachen. In Wintermonaten kann es zur Eisbildung auf den Be-
lagen kommen. Alle Punkte in diesem Absatz sind ausdricklich Vertragsgegenstand und stel-
len keinen Mangel dar.

HINWEIS:

e Bei Belagen koénnen, die von der DIN und den anerkannten Regeln der Technik vor-
geschriebenen Mindestaufbauhdéhen stellenweise unterschritten werden. Wo noétig,
sind Sonderbauweisen vorbehalten.

e Die Zugénge der Dachgarten kénnen von den Ublichen Regeln der Technik abweichen.
Um den Austritt auf die Dachflache so angenehm wie moglich zu gestalten, kann es
sein, dass bei der Treppe von den geltenden Vorgaben und Regeln flr Treppenkon-
struktionen abgewichen wird. Zudem behélt sich der Verkaufer vor, dass von den Vor-
gaben der DIN 18195 Flachdachrichtlinie abgewichen werden kann.

HINWEIS: Die Dachausstiegsfenster haben keinen Regensensor und sind windempfindlich.
Diese sind bei Regen und Wind zu schlieBen, um das Bauwerk vor Schédden zu schitzen.

Auf dem Dach befinden sich flr die Haustechnik notwendige Gerate und Installationen (Ent-
l0ftungen, Wechselrichter, Steuerungselemente, Wetterstationen, Entrauchungsanlagen, Kli-
magerate, etc.). Es wird darauf hingewiesen, dass die von diesen Geradten emittierten Gerdu-
sche, Geriche und moglicherweise auch optische Beeintrachtigungen hinzunehmen sind.

5.8 SCHORNSTEINE

Penthaus

Die Penthduser kénnen im Rahmen eines Sonderwunsches Kamine mit Schornstein und
Rauchabzug installieren lassen, sofern es der Baufortschritt zuldsst. Anspruch auf einen
Schornstein besteht nicht. Positionen fur mdgliche Dachdurchbriiche wurden vorab untersucht
und kdénnen nach Ricksprache und Bertcksichtigung des Baufortschritts mit den Kundenbe-
treuern abgestimmt werden.

HINWEIS: Rauchgase und RuBbildung von Feststoffbrenndfen kénnen Einfluss auf die Dach-
terrassennutzung haben.
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5.9 PUTZ- UND MALERARBEITEN

Die Gestaltung und Farbgebung der o6ffentlichkeitswirksamen Elemente (Fassaden, Dachter-
rassen, Geladnder, Wohnungseingangstiren, AuBenanlagen mit Terrassen, AuBenleuchten,
etc.) erfolgt nach den Vorgaben des Bautragers.

Treppenhduser:

Wéande und Decken der Treppenhduser werden betonsichtig und verbleiben unbehandelt, oder
werden hydrophobiert. Die Treppe wird ebenfalls roh belassen, oder ggf. mit einem staubbin-
den Anstrich, oder einer Beschichtung versehen.

Flure:
Wandflachen und Decken in Fluren werden z.T. entweder betonsichtig und hydrophobiert oder
mit Spachtelung und Anstrich oder mit Putz und Anstrich ausgefihrt.

Die Verspachtelungen werden mindestens mit Qualitdtsstufe Q2 ausgefthrt. Eventuell auftre-
tende Haarrisse stellen keinen Mangel dar. Der Anstrich erfolgt mit hochwertiger, [6semittel-
freier Innendispersionsfarbe oder mit Dispersionssilikatfarbe, nach Vorgabe des Bautragers.

Wohnungen:

Die Wande der Wohnungen werden mindestens mit der Qualitatsstufe Q2 verspachtelt, oder
verputzt und nach Vorgabe der Architektur weiB gestrichen. Eventuell auftretende Haarrisse
stellen keinen Mangel dar. Der Anstrich erfolgt mit hochwertiger, [6semittelfreier Innendisper-
sionsfarbe oder mit Dispersionssilikatfarbe, nach Vorgabe des Bautragers.

Die Decken der Wohnungen werden weitestgehend als unbehandelte Betonoberflachen ausge-
fohrt. Unebenheiten, Lunker, Einschlisse, FuBabdricke, Schlagschnurfarbe, Beschriftungen,
StoBfugen, Flecken und FarbunregelméBigkeiten u.A. gehdren hier zum gewiinschten, charak-
teristischen Merkmal dieser betonsichtigen Oberflachen und stellen keinen Mangel dar. Wo es
technisch, oder architektonisch sinnvoll ist, wird die Decke abgehangt und weiB gestrichen.
Die Decken im Penthausgeschoss werden nach Vorgabe des Bautrdgers gespachtelt und weil
gestrichen oder aber in Holzoptik belassen.

Tiefgarage/Untergeschoss:

Die Wande und Decken im Keller, sowie in der Tiefgarage werden nach Vorgabe der Architektur
in sichtbarem Beton belassen, oder gestrichen, oder verspachtelt, oder verputzt und gestrichen
ausgefthrt. Farbwahl nach Vorgabe des Architekten. Die Wande und Decken, welche Warm-
und Kaltbereiche voneinander trennen werden erforderlichenfalls nach den Vorgaben des Bau-
tragers gedammt.

HINWEIS: Die Konstruktionen unterliegen thermischen und setzungsbedingten Bewegungen.
Eventuell auftretende Haarrisse in der Fassade, in Decken oder Wanden sind normal und stel-
len keinen Mangel dar. Acrylfugen sind Wartungsfugen und mussen regelmaBig kontrolliert
und ggf. erneuert werden.

Bader, WCs
Die Wandflachen in den Badezimmern und WCs werden im Spritzwasserbereich ca. 1,20 m

hoch gefliest. Die Duschbereiche werden raumhoch gefliest. Nicht geflieste Wande bekommen
eine Sockelfliese. Fliesenbelag nach Mustervorlage des Bautragers.
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5.10 BODENBELAGE

Wohnen/Kochen/Essen, Flure, Dielen der Wohnungen

Die erdgeschossigen Gartenwohnungen und die Penthduser im Dachgeschoss erhalten als
Standardausstattung Fliesen nach Muster des Bautragers und mit farblich passendem Fugen-
material auf Zementbasis. Die farblich passenden Wartungsfugen sind in Silikon ausgefthrt.
Die Sockelleisten werden als Fliesensockelleisten ausgebildet.

Wohnungen der Regelgeschosse E1 — E4 erhalten als Standardausstattung Parkett in Eiche
nach Muster des Bautrdgers und Sockelleisten im passenden Holzfarbton nach Muster des
Bautragers.

Schlafrdume

Alle Wohnungen erhalten in den Schlafrdumen als Standardausstattung Parkett in Eiche nach
Muster des Bautrdgers. Die Sockelleisten sind im passenden Holzfarbton nach Muster des
Bautragers ausgefihrt.

Bader, WCs, Hauswirtschaftsraum und Abstellraum der Wohnungen

Der Fliesenbelag der Badder, WCs und Abstellrdume wird nach Muster des Bautrdgers und mit
farblich passendem Fugenmaterial auf Zementbasis ausgefiuhrt. Die farblich passenden War-
tungsfugen sind in Silikon ausgeflhrt.

HINWEIS: Preisangaben zur Festlegung der Qualitat
e Parkett gemaB Ausstattungslinie ,Comfort“ ca. 75 €/m2 brutto zzgl. Verlegung
e Fliese geméaB Ausstattungslinie ,Comfort” ca. 50 €/m? brutto zzgl. Verlegung

Dies entspricht den ca.-Listenpreisen, nicht den Einkaufspreisen von Werndl & Partner.

Treppenhéuser:
Treppen und Podeste werden mit einer Beschichtung oder einem staubbindenden Anstrich
nach Vorgabe des Architekten ausgefihrt

Hauseingang & Flure:
Bodenflachen der Flure werden nach Vorgabe des Architekten entweder mit einem Belag, ei-
nem staubbindenden Anstrich oder Beschichtung ausgefihrt.

HINWEIS Flure: Um das ,Garten-Geflihl“ gestalterisch in das Haus zu integrieren behalt der
Bautrager sich planerische Freiheiten vor, die besondere Beldge und Beleuchtungen zulassen.
Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass hier von einer gleichmaBigen Ausleuchtung, oder
herkdbmmlichen Bodenbeldgen abgewichen werden kann.

Tiefgarage/Untergeschoss:

Die Technikrdume, Lagerrdume Flure und Schleusen in den Untergeschossen sind als Beton-
/Estrichoberflachen ausgefihrt und mit staubbindendem Anstrich, oder Beschichtung nach
Vorgabe des Architekten versehen.

Die Tiefgarage wird mit einer Beschichtung gemaB den zum Ausflhrungszeitpunkt anerkann-
ten Regeln der Technik ausgeflhrt.

HINWEIS: Die Tiefgaragenbeschichtung muss jahrlich im Rahmen einer Wartung gereinigt und
auf Risse, Blasenbildung, Abplatzungen und andere Verletzungen untersucht werden. Erfor-
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derlichenfalls mUssen diese von einer Fachfirma umgehend ausgebessert werden. Eine feh-
lende Wartung kann zu einem Ausschluss von Mangelrechten fihren. Kosten fir Wartungen
und Reparaturen werden mit den Betriebskosten anteilig abgerechnet.

5.11TUREN

Die Hauseingangstiren werden als Metall-, Alu- oder Holzrahmentlren mit Glaseinsatz ausge-
fuhrt.

Die Hauseingangstlren im EG werden einbruchshemmend (in Anlehnung an RC 2 N) und
gemaB den bauphysikalischen Anforderungen ausgeristet.

Die Wohnungseingangstlren sind aus Holzwerkstoffen und einbruchshemmend (in Anlehnung
an RC 2) und gemal den Brandschutz- und Schallschutzanforderungen konstruiert, beschich-
tet nach Vorgabe des Architekten.

Keller- und Schleusenttren nach behordlichem Erfordernis.
Die Innentlren der Wohnungen bestehen aus Holzwerkstoffen, beschichtet nach Vorgabe des
Architekten.

5.12 BELEUCHTUNG

Die Auslegung der Beleuchtung in der Tiefgarage, erfolgt geméaB der aktuellen Garagen- und
Stellplatzverordnung (Ga StellV).

Die Installation der Beleuchtungskdrper innerhalb der Wohnungen erfolgt durch den K&ufer
bzw. den Nutzer in Eigenregie.

Die allgemeinen Bereiche wie z. B. der Hauptzugangsbereich und das Treppenhaus erhalten
Leuchten nach Vorgabe des Bautragers. Die Technikrdume, Kellerabteile und allgemeinen Ne-
benraume werden mittels Deckenaufbauleuchten als auf Putz montierte Leuchten ausgestattet.

Auf den Balkonen/Terrassen/Loggien werden Aufbau-Downlights oder Einbaudownlights mon-
tierte, oder andere gleichwertige Beleuchtungen verbaut. Nichtlberdachte Loggien und die
Terrassen der Penthduser bekommen Wandaufbauleuchten, oder andere gleichwertige Be-
leuchtungen verbaut. Die Dachterrassen und Dachgéarten bekommen eine Beleuchtung nach
Vorgabe des Architekten.

Es wird eine allgemeine AuBenbeleuchtung nach Vorgabe des Bautrdgers installiert. Die Be-
triebskosten werden anteilig auf die Gebaudenutzer umgelegt.

5.13 ERSCHLIEBUNG/ZUGANGSBERECHTIGUNGEN

Es ist eine Sprechanlage mit Klingeltaster an der Haustlr im Erdgeschoss und Freisprechstelle
in der Wohnung vorgesehen. An den Wohnungstiren werden zusatzlich Klingeltaster mit Ruf-
tonunterscheidung installiert.
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Die Tiefgarageneinfahrt wird 2-spurig ausgefihrt.

Die Zufahrtsberechtigung wird Uber ein oder mehrere Garagentore geregelt. Hierbei kdnnen
industrielle Schnelllauftore zum Einsatzkommen. Diese Garagentore 6ffnen und schlieBen
schneller als herkdbmmliche Tore. Das Garagentor kann von auBen mit einem Handsender und
mit dem SchlUsseltaster gedffnet werden, von innen 6ffnet das Tor mittels Lichtschranke, oder
Radar. Je TG-Stellplatz wird ein Garagentorsender (bergeben.

Die Tiefgarage ist aus Brandschutzgriinden zusatzlich mit Brandschutztoren ausgestattet, wel-
che im Brandfall schlieBen.

HINWEIS: Schnelllauftore sind etwas lauter als herkdmmliche Garagentore. Alle Tore benttigen
regelméaBige Wartung.

Die Gebaude bekommen eine mechanische und/oder elektronische SchlieBanlage mit SchlieB-
plan und SchlieBkarte zum Schutz vor unbefugtem Kopieren der Schlissel.

5.14 FLUCHTEN/MELDEN/LOSCHEN

Es werden beleuchtete Rettungszeichenleuchten als Einzelbatterieleuchten an den Fluchtwe-
gen und Notausgdngen in der Tiefgarage, und im Untergeschoss im Treppenhaus installiert.
Die Energieversorgung erfolgt Uber Batterien, die nach Ablauf der Funktionsdauer ausge-
tauscht werden mussen.

Die Tiefgarage, Kellerabteile und die Treppenhduser erhalten eine aufgeschaltete Brandmel-
deanlage, welche mittels Sensorleitungen, oder Rauchsensoren Uberwacht werden.

Es werden keine Loschsysteme oder Rauchabzugssysteme in der Tiefgarage installiert. Die
Sicherheitstreppenhduser verfligen wie oben beschrieben Uber Druckerzeugungs- und Entrau-
chungsanlagen.

5.15 AUFZUGSANLAGEN

Jedes der 3 Gebdude wird mit einem Personenaufzug gemal behordlicher Auflage und einer
Haltestelle je Geschoss ausgefthrt (Haus 2 und Haus 3 besitzen wegen des 2. UG jeweils eine
Haltestelle mehr). Es handelt sich um Durchladeraufzige, fur direkte Zugdnge zu den Pent-
hausern. Es gibt keine Zwischengeschosse. Die Aufzlge sind nicht Rollstuhlgerecht und nicht
flr Liegendtransporte geeignet. Die Aufzlge sind aus Brand- und Schallschutzgriinden von
den Wohnrdumen der Penthduser nochmal zusétzlich durch eine abschlieBbare Wohnungstire
getrennt.

HINWEIS: Aufzige verbrauchen Strom, besitzen eine Notrufanlage und bedirfen regelmaRBiger
Wartung. Die Kosten werden nach den Miteigentumsanteilen verrechnet. Die Aufzugsanlage ist
im Brandfall nicht zu benutzen. Aus technischen Griinden kdnnen Personen, die auf Hohe des
Penthaus-Geschosses in der Aufzugskabine eingeschlossen sind, nicht ohne weiteres befreit
werden. Deswegen wird jeder Sondereigentiimer einer Penthaus-Wohnung, auf Anforderung
des Verwalters einen SchlUssel zu seiner Wohnung, bei der vom Verwalter zu benennenden
Hinterlegungsstelle aus brandschutzrechtlichen Grinden und im Falle einer Personenbefrei-
ung hinterlegen.
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6 AUSSTATTUNG

6.1 BAD- UND SANITARAUSSTATTUNG

Installation

Alle Abwasserrohre innerhalb des Gebdudes bestehen aus heiBwasserbestdndigen Stahlguss-
oder Kunststoffrohren. Die Kalt- und Warmwasserleitungen sind in Kunststoff, Verbundwerk-
stoff oder Edelstahl inkl. fachgerechter Isolierung verlegt. Warmwasserversorgung erfolgt zent-
ral Uber die Heizanlage mit Zirkulationsleitung. Es sind Wohnungsabsperrventile in jeder Woh-
nung fur Warm- und Kaltwasser vorgesehen. Ein Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
wird in der Wohnung im Vorraum des Badezimmers oder im Hauswirtschaftsraum oder in der
Kiche vorgesehen. Jede Wohnung wird mit einem oder mehreren Zahlern flr Kalt- und Warm-
wasser ausgerustet.

Die Zahler werden als Mietgerate ausgefihrt.

Ausstattung Bader

Sanitarporzellan ist in Wei und Armaturen sind verchromt vorgesehen. Die Anordnung, Anzahl
und Art der Sanitarobjekte und Armaturen ergibt sich aus der Planung.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend der Planung und Darstellung die Mindestab-
stdnde nach VDI 6000 bzw. der ehemaligen DIN 18022 in manchen Rdumen wegen baulicher
Zwange nicht eingehalten werden kénnen. Die Parteien vereinbaren, dass dies keinen Mangel
darstellt.

Die Sanitdrausstattung wird entsprechend der Merkmale der nachfolgenden Serie und Firmen
geschuldet:

Waschtische

Waschtische in WCs, Gaste-WCs, kleinen Badern, Masterbadern

Villeroy & Boch / Avento, Abmessungen (BxT) 600x470mm; 800x470mm; 1000x470mm, ohne
Hahnlochbank mit Uberlauf und Ablaufgarnitur in WeiB oder Chrom, inkl. Wandarmatur, wie
Carlo Frattini / Mast. (Anderungen des Fabrikats bzw. der Austausch gegen gleichwertige Ob-
jekte bleiben dem Verkaufer vorbehalten).

Dusche

Alle Duschen werden bodengleich, als begehbarer Duschplatz ca. 120x120 cm groB und mit
kompakten Bodenablauf (Gully) aus Edelstahl ausgestattet. Das Gefalle der Duschbereiche
wird nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt. Duschen werden im Sinne der
barrierefreien Nutzung ohne Duschabtrennung hergestellt, der Spritzschutz von 120 cm zu
elektrischen Anlagen ist gegeben. Duschabtrennungen aus Glas sind auf Kundenwunsch bei
Verzicht auf Barrierefreiheit Uber den Bautrager erhaltlich. Sollte eine Duschabtrennung auf
Kundenwunschbasis eingebaut werden, kbnnen stellenweise Aus- und Eintrittsbereiche der
Duschen von mind. 75 cm teilweise nicht mehr gewahrleistet werden. Dies stellt keinen Mangel
dar. Einige Duschen in Tageslichtbadern liegen in Fensternahe. Auf eine sorgsame Benutzung
zur Vermeidung von Feuchteschaden an den Fensterrahmen durch die Nutzer ist zu achten.
(Anderungen des Fabrikats bzw. der Austausch gegen gleichwertige Objekte bleiben dem Ver-
kaufer vorbehalten).

Duscharmatur
UP-Brausemischer inkl. Umsteller und Brauseset mit Stabhandbrause und Regenkopfbrause
inkl. Wandarm, Gerduschverhalten DIN 4109 Gruppe |, wie Carlo Frattini / Mast. (Anderungen
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des Fabrikats bzw. der Austausch gegen gleichwertige Objekte bleiben dem Verkaufer vorbe-
halten).

Toiletten

Toiletten als Tiefspulklosett mit Spllrand aus Sanitarkeramik in weiB3, einschlieBlich WC-Sitz
mit Absenkautomatik, wie Duravit / ME by Starck. (Anderungen des Fabrikats bzw. der Aus-
tausch gegen gleichwertige Objekte bleiben dem Verkaufer vorbehalten).

Badewannen

Einbaubadewannen aus Sanitédracryl, Farbton weiB, AuBenform rechteckig (LxB) 180x80 cm,
wie Villeroy & Boch / Avento. (Anderungen des Fabrikats bzw. der Austausch gegen gleichwer-
tige Objekte bleiben dem Verkaufer vorbehalten).

Badewannenarmatur

UP-Brausemischer inkl. Umsteller und Brauseset inkl. Stabhandbrause, wie Carlo Frattini /
Mast. Wanneneinlauf anhand Uberlaufgarnitur in weiB oder chrom. (Anderungen des Fabrikats
bzw. der Austausch gegen gleichwertige Objekte bleiben dem Verkaufer vorbehalten).

Sanitdranschliisse fiir Kiichen

Jede Wohnung erhalt im Klchenbereich Eckventile fur Kalt- und Warmwasser, sowie Abwas-
seranschluss. Die Kucheneinrichtung inklusive der erforderlichen Gegenstdnde ist nicht im
Leistungsumfang enthalten. Die Verbrauchsmessung kann nach technischem Erfordernis auch
im Klchenbereich untergebracht sein.

werndl-partner.de
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Waschtisch Waschtisch
Villeroy und Boch / Avento 60 Villeroy und Boch / Avento 80
[
Waschtisch

Villeroy und Boch / Avento 100

Toilette Badewanne

Duravit / ME by Starck Villeroy und Boch / Avento
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Waschtischarmatur Brausemischer
Carlo Frattini MAST Carlo Frattini MAST

Ii‘ [
i‘,&:% .gi_ct::::i_n.:;a F’_/ W

Kopfbrause Wandarm
Carlo Frattini Carlo Frattini

Badetuchhalter Toilettenburste
Carlo Frattini ROTOLA Carlo Frattini ROTOLA

WC-Papierhalter Handtuchhalter
Carlo Frattini ROTOLA Carlo Frattini MAST
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ELEKTROAUSSTATTUNG

Schalterprogramm Gira E2 System 55 in reinweiB glanzend, matt oder dhnlich (Anderung des
Fabrikates bzw. der Austausch gegen ahnliche, gleichwertige Objekte bleiben dem Bautrager
vorbehalten).

Die Wohnung wird in drei Ausstattungspaketen angeboten.
Die Ausstattungspakete weichen teilweise vom Ausstattungsumfang nach DIN 18015-2 ab.
Eine Verpflichtung des Bautragers zur Einhaltung dieser DIN-Norm besteht ausdricklich nicht.

HINWEIS: Auf Zeichnungen eingetragene Positionen und H6henangaben der Elektroinstallati-
onen sind Circa-Angaben und kénnen von den tatsachlichen Positionierungen um bis zu 15
cm abweichen. Installationen an Waschtischen werden gegebenenfalls aus baulichen Grinden
gespiegelt installiert.

Tiefere Einbaudosen und zuséatzlicher Platz in der Unterverteilung bieten eine Basis flr
Smarthome-Systeme wie z.B. ,DigitalStrom*“. Dabei handelt es sich nicht um eine KNX-Vernet-
zung oder Ahnlichem.

Eine elektrische Versorgung am Tiefgaragenstellplatz wird (ber Kabelpritschen vorgeristet und
kann Uber die Kundenbetreuung im Bemusterungsablauf als Aufputz-Installation bestellt wer-
den. Kosten hierflr tragt der Kaufer.

HINWEIS: Die lichten Raumhdhen unterhalb dieser Kabelpritschen kénnen im Stellplatzbereich
aus baulichen Zwéngen, oder zur Montage von Elektroanschlissen reduziert sein.

HINWEIS: 230-Volt-Schuko-Steckdosen durfen nicht zum Laden von Elektrofahrzeugen ver-
wendet werden. Brandgefahr! Ein sicheres Laden von E-Fahrzeugen muss tUber Wallboxen er-
folgen. HierfUr wird eine separate Struktur errichtet, die den sofortigen, aber auch nachtragli-
chen Einbau von Wallboxen Uber einen externen Dienstleister ermoglicht. Errichtung, Abrech-
nung und Zahlung der Wallboxen erfolgt (ber den externen Dienstleister und erfordert keine
gesonderte Zustimmung der WEG.

6.2 AUBENANLAGEN

Von der HerderstraBe fuhrt eine Zufahrt mit Kfz-Stellplatzen auf das im Stden weitgehend
verkehrsfreie Areal der Herdergérten. Drei Kfz-Besucher-Stellplatze, sowie die Car-Sharing-
Kfz-Stellplatze werden mit E-Ladesadulen ausgestattet. Die Installation weiterer Ladesaulen be-
halt sich der Bautrager vor. Die ErschlieBungsstraBe, sowie die Stellpldtze sind als versicke-
rungsfahige Flachen, teilweise mit Rasenfugen geplant. Dies steigert den Abflussbeiwert fir
anfallendes Regenwasser und schafft ein grineres Gesamtbild des Areals.
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Neben den Fahrradstellpléatzen im Freien an der HerderstraBe und den Fahrradrdumen bei den
Eingangen von Haus 2 und 3 gibt es an der 6stlichen Grundstlcksecke ein (berdachtes, ab-
schlieBbares Fahrradhaus, das samtlichen Bewohnern der HERDERGARTEN zur Verfiigung
steht.

Gegliedert sind die Freianlagen in halbdffentliche und private Bereiche. Durch kleine Geldn-
demodellierungen sowie Zaune, wird die Trennung der Bereiche erzielt und mehr Privatsphére
geschaffen. Den Hecken vorgelagert finden sich naturnahe Graser- und Staudenpflanzungen
aufgelockert mit blltenreichen Strduchern und Gehdlzen, welche auch nutzlich fur Insekten
sind. Alle Pflanzen und Beldge werden in Abstimmung mit den Architekten und Landschafts-
architekten nach Wahl des Verkaufers festgelegt und eingebaut.

Je EG-Wohnung gibt es eine Terrasse mit Plattenbelag, nach Wahl des Landschaftsarchitekten.
Die Andienbarkeit der Privatgarten erfolgt Uber Tore/Gartenzauntlren und kleinen wasserge-
bundenen Versorgungswegen. Hierbei stellt die ,Grline Mitte“ das Herz der Herdergéarten dar
und soll als Treffpunkt fr GroB und Klein dienen.

Mittels Gelandemodellierungen wird angestrebt, dass Pflanzen von gréBeren B&dumen zu er-
moglichen. Erganzt durch Findlinge und in Fallschutzkiesel aufgestellte Spielgerate entsteht
Raum fur SpaB und Bewegung.

In Anlehnung an die bestehende, angrenzende Streuobstwiese (nicht im Eigentum und Verant-
wortung des Bautragers) werden die neuen Fldchen ebenfalls mit Obstbdumen Uberstellt und
durch heimische, klimavertragliche Straucher und Baume ergéanzt.

HINWEIS: Die Freiflachen der Herdergarten sind mit einer Tiefgarage unterbaut. Die Aufbau-
hohe zwischen Tiefgaragendecke und geplanter Oberfldche zwischen den Hausern betragt zwi-
schen 40 und 80 cm. MaBnahmen, die die Dachabdichtung der Tiefgaragendecke beschadigen
kénnten (Schlag- oder Schraubfundamente, Pfosten, Grabarbeiten, Bepflanzung, 0.4.) sind zu
unterlassen.

Das Regenwasser wird groBtenteils oberflachig versickert. Durch Modellierungen der Freifla-
chen wird versucht Niederschlagswasser weg von den Gebaduden in Richtung der Gemein-
schaftsflachen und der Spielfldche zu leiten. Gitterroste in den Freiflachen dienen zur natirli-
chen Be- und Entliftung der Tiefgarage und durfen nicht abgedeckt werden. Sie ragen bis zu
15 cm Uber das Geldnde und sind, wo moglich durch Hecken eingegrint. Teilweise liegen
diese in den Sondernutzungsbereichen der privaten Garten. Eine Beltftungséffnung vor Haus
2 wird erhdht gebaut und kann erganzt durch eine Holzauflage als Sitz- und Liegemdbel fun-
gieren. Abweichungen davon behalt sich der Bautrdger vor.

Die Dacher der Hauser werden neben den privaten Dachgéarten der Penthduser als Grindacher
ausgefthrt. Die privaten Dachgarten-Bereiche sind gegliedert in befestigte Terrassenbelége,
Krauterrasen und erhbdhte Pflanzbeete. Alle Pflanzen und Beldge werden in Abstimmung mit
den Architekten und Landschaftsarchitekten nach Wahl des Bautragers bestimmt und einge-
baut.

HINWEIS: Sdmtliche Grinanlagen bendétigen entsprechende Pflege und Versorgung. Die Grin-
anlagen, welche Teil des Gemeinschaftseigentums sind, werden von einem von der Hausver-
waltung beauftragten Gartner gepflegt und anteilig abgerechnet. Fur die Pflege, Versorgung
und das ordentliche Gesamtbild der privaten Grlnanlagen hat der Kaufer selbst Sorge zu tra-
gen.
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Zur Pflege der GrUnanlagen werden mehrere abschlieBbare Gartenwasseranschllsse und
Steckdosen auf dem Areal positioniert. Diese Gartenwasseranschlisse sind Teil des Gemein-
schaftseigentums, Anzahl und Position dieser Anschlisse nach Vorgaben der Landschaftsar-
chitekten. Wasser und Strom zu Pflege der allgemeinen Grinfldchen wird anteilig auf alle Ei-
gentlimer verrechnet. Es handelt sich hierbei nicht um Trinkwasser.

7 KUNDENBETREUUNG

7.1 ANDERUNGSPOLITIK

Es besteht grundséatzlich kein Anspruch auf Umsetzung eines Anderungswunsches, oder Son-
derwunsches.

7.2 PLANE

Die Plane, welche im Rahmen der Kundenbetreuung und der Beurkundung vorgelegt werden,
sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Es gelten die in der Wohnflachenberechnung verein-
barten FlachenmaBe. Alle in der Baubeschreibung und Planen enthaltenen MaBe sind Soll-
mafBe mit den nach DIN zuldssigen Toleranzen.

Es besteht grundséatzlich kein Anspruch auf das Aushandigen von Werkplanungen, auch sind
diese ausdricklich nicht Bestandteil der Vereinbarung.

Die eingezeichneten Moblierungen einschlieBlich der Kiche sind Einrichtungsvorschldge des
Architekten und gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Bei den Visualisierungen im Exposé oder sonstigen Verkaufsprospekten handelt es sich um
eine kunstlerische Darstellung des Illustrators. Die Ausfiihrung erfolgt ausschlieBlich auf
Basis der Baubeschreibung und Planen des Kaufvertrags bzw. der Teilungserklarung.
Differenzen und Abweichungen von InnenmaBen gegeniber Baueingabeplédnen

und Prospektplanen, die sich aus technischen und baurechtlichen Griinden

bedingen und zu Anderungen der Ausfuhrungspléne fithren, bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

8 RESTARBEITEN POLITIK

An jedem unserer Projekte sind bis zu 300 Menschen bei der Umsetzung beteiligt. Jedes Pro-
jekt ist ein Unikat. Die Herstellung der Geb&dude erfolgt in Handarbeit und erlaubt daher ein
gewisses MaB an Toleranzen. Diese Toleranzen sind in den einschldgigen Normen und Richt-
linien definiert.

Uber diese Regelwerke hinaus ist es menschlich, dass Fehler passieren. Bei der gemeinsamen

Begehung vor der Ubergabe, werden diese Punkte festgehalten und im Anschluss abgearbei-
tet.
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Die gegenwartige Situation in der Baubranche ldsst dabei die Einhaltung der ,angemessenen
Fristen“ oftmals nicht zu. Der Kaufer und der Bautrdger setzen sich ins Benehmen hier 16-
sungsorientiert, kooperativ, sowie mit MaB und Vernunft zu handeln.

9 ALLGEMEINE TECHNISCHE INFORMATIONEN UND
WEITERE BESTIMMUNGEN

9.1 BAUUBERWACHUNG -TECHNISCHE NACHWEISE, PRUFDOKU-
MENTE

Der TUV Sud, oder die DEKRA werden mit dem baubegleitenden Qualitdtscontrolling beauf-
tragt. Dabei wird der Bauablauf in gewissen Abstdnden kontrolliert und protokolliert. Nach
Fertigstellung des Bauvorhabens wird die Abnahmereife durch den TUV Sud, oder DEKRA
festgestellt und die Abnahme empfohlen.

9.2 POSITIONIERUNG VON MOBELN

Wegen der Restfeuchte, die sich in den betonierten und gemauerten Bauteilen befindet, sollten
Mobelstlcke in den ersten 2 Jahren nur mit ausreichend Abstand (5-10 cm) an den jeweiligen
Wanden gestellt werden. Dies gewahrleistet eine Luftkonvektion zwischen Wand und Mobel, so
dass sich keine Feuchtigkeit ansammeln kann. An die KellerauBenwande sollten generell keine
Mobelstlcke gestellt werden, bzw. nur mit ausreichend Abstand von 5,10 cm.

9.3 VERSCHLEISSTEILE UND EINGRIFFE DES KAUFERS

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natlrlichen, gebrauchsbedingten und (gewdhnlichen)
Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Gewéahrleistungsfirst unterlie-
gen, sogenannte VerschleiBteile. Es handelt sich hierbei insbesondere um Bauteile, bei wel-
chen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und Gebrauchstlchtigkeit eine regel-
maBige Wartung bzw. Kundendienstleistung erforderlich ist. Ferner handelt es sich dabei um
Elektro- und elektrotechnische Teile, wie z.B. Pumpen, Lufter, Klappen, Schalter, Schaltrelais
und Thermostatventile, oder Bauteile wie Griffe, Schlésser und Fensterbeschléage, etc.
Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache in fehlenden, regelméaBigen War-
tungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewdahrleistung keinen
Mangel dar. Dasselbe gilt fir solche Stérungen und Ausfélle die nachweisbar ihre Ursache in
eigenméchtigen Eingriffen des Kaufers oder durch vom Kaufer ermdéglichte Eingriffe Dritter in
technische Bauteile/Anlagen haben. Auf den Balkonen/Loggien/Terrassen darf kein Streusalz
verwendet werden, da das Chlorid sowohl den Belag und die Entwésserungselemente als auch
tragende Bauteile angreifen kénnte.

HINWEIS: Werden die vorgesehenen Wartungsintervalle der jeweiligen Bauteile nicht eingehal-
ten, entfallen Mangelanspriche. Die Hausverwaltung bekommt zur Ubergabe die entsprechen-
den Wartungskonzepte Gbergeben.
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9.4 WARTUNGSFUGEN, HAARRISSE UND SETZUNGEN

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Béadern, Kiche, Fluren und Treppenhdusern sind
unvermeidbarer Weise Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten
Sinne vergleichbaren weiteren Vorgdngen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt
es sich daher um Fugen, die vom Kaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Riss-
bildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet, gegebenenfalls nachgebessert oder
erneuert werden missen. Fur Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie fir die sich
hieraus moglicherweise ergebenen Folgeschdden besteht keine Gewédhrleistungspflicht des
Verk&ufers. Fir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist
ausschlieBlich der Kaufer verantwortlich. In Bauteilen, Putz oder anderen Oberfldchen kénnen
aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe Haarrisse entstehen. Bei Zuwegun-
gen, Terrassen, Garagenvorplatzen etc. kann es trotz fachgerechter Verdichtung des Unterbaus
zu Setzungen kommen. Haarrisse und Setzungen stellen keinen Mangel dar.

9.5 NACHTRAGLICHES SCHLITZEN IN TRAGENDE TEILE UND WOH-
NUNGSTRENNWANDE

Nachtragliche Schlitze (groBere Eingriffe zur Leitungsfiihrung) oder Einbauten (z.B. Steckdo-
sen, Schalter, Luftungsanlagen) in tragende Teile und Wohnungstrennwédnde dirfen nur nach
vorheriger Rucksprache mit der WEG ausgefuhrt werden. Wahrend der Gewahrleistungsphase
muss auBBerdem Rucksprache mit dem Verkdufer gehalten werden.

9.6 HOLZELEMENTE IM AUSSENBEREICH

Holz ist ein natUrlicher Werkstoff, der eine kontinuierliche Pflege bendtigt. Vor allem im Au-
Benbereich reagiert Holz auf die Einflisse von Bewitterung und Sonneneinstrahlung wodurch
unterschiedliche Farbanderungen auftreten kénnen. Diese optischen Anderungen sind ge-
wilnscht und stellen keinen Mangel dar. Verformungen, oder Splitterbildungen sind durch den
natlrlichen Wuchs des Holzes gegeben. Da Holz ein Naturprodukt ist und arbeitet, sind im
Laufe der Zeit leichte Verformungen moglich, ebenso kann der Holzbelag Schiefer-, oder Harz-
flecken aufweisen. Diese stellen keinen Mangel dar. Weiter wird auf die begrenzte Haltbarkeit
des Naturwerkstoffes Holz hingewiesen.

9.7 VERZINKTE STAHLBAUTEILE

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglnstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte
WeiBrostbildung auf der Oberflache auftreten. Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat der
Verzinkung nicht beeintrachtigt und stellt keinen Mangel dar.
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10 FERTIGSTELLUNG

Die vollstandige Fertigstellung wird zum 31.07.2025 angestrebt, jedoch erst zum 31.07.2026
zugesichert. Diese Termine sind auch in den jeweiligen Kaufvertragen enthalten.

Konnen geschuldete Pflanzarbeiten jahreszeitlich bedingt nicht innerhalb der Frist ausgefihrt
werden, hat sie der Verkdufer zu geeigneter Zeit zu erbringen, oder sie durch Einzahlung der
Brutto-Vergabesumme, der Restleistungen auf das WEG-Konto abzuldésen. Behinderungen bei
der Herstellung des Objekts aus Umstadnden, die vom Verkaufer nicht zu vertreten sind, z.B.
hohere Gewalt, witterungsbedingte Unmoglichkeiten der Baufortfihrung, Streik, Ausfihrung
von Kauferdnderungswiinschen, verlangern die Herstellungsfrist um die Dauer der Behinde-
rung.

10.1 BAUENDREINIGUNG

Die Ubergabe der Immobilie erfolgt in besenreinem Zustand. Folgende beispielhaft aufgefiihrte
Verunreinigungen stellen keinen Mangel dar:

Staub und kleinere Schmutzansammlungen

leicht staubbelegte Scheiben und Klebereste

Fingerabdrucke auf den Scheiben und Duschglasern

abwaschbare Erd- und Schmutzreste an der Fassade, die durch die AuBenanlagenar-
beiten entstanden sind

kleinere Farbspritzer, ,Tropfnasen” oder Farbreste

kleinere Ruckstande von Bohrstaub

verunreinigte oder staubige Fensterbdnke innen wie auBen.

Laub in den Regenrinnen

Erde, Sand oder Kies auf den Terrassen und Pflasterflachen

Auf Wunsch vermitteln wir ein Reinigungsunternehmen, das die Hochglanzreinigung
auf Kosten des Erwerbers vornimmt.

11 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang des Verkdufers und die zur
Verwendung kommenden Materialien auf Basis der derzeitigen Planung. Der Verkaufer behalt
sich Anderungen der Bauausfiihrung vor. Dies gilt im Besonderen fir technisch und behérdlich
bedingte Abweichungen von der Baubeschreibung und der Bauplanung, sowie weitere Verbes-
serungen und Weiterentwicklungen in Technik und Gestaltung.

Im Falle der Anderung von Bauausfihrungen und Ausstattung gewahrleistet der Verkaufer eine
mindestens mit der Baubeschreibung gleichwertige Qualitdt. Da sich im Zuge der weiteren
Planung noch Anderungen ergeben kénnen, sind nur die rechtzeitig vor Beurkundung vorlie-
genden Plane und Baubeschreibungen, auf die im Kaufvertrag verwiesen wird, verbindlich. Die
Baubeschreibung wird in dieser Form oder mit einer Zusatzvereinbarung bzw. einer Zusatz-
baubeschreibung Gegenstand des Kaufvertrages. In der Zusatzbeschreibung missen von der
angeflhrten Baubeschreibung abweichende Leistungen, Ausflhrungen oder Ausfihrungsde-
tails sowie auch mundliche Vereinbarungen, schriftlich festgelegt werden, um Gultigkeit zu
erlangen.

Soweit in dieser Baubeschreibung Leistungen beschrieben werden, die von deram 01.01.2022
beschlossene ,Digitale-Inhalte-Richtlinie” betroffen sind, weist der Bautrdger darauf hin, dass
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er fr eine evtl. vorhandene Geratesoftware oder andere Software keinerlei Pflicht zur Aktuali-
sierung von Software oder zur Bereitstellung von funktionserhaltenden Updates sowie Sicher-
heitsupdates Gbernimmt.*

GENDER KLAUSEL

Das in dieser Baubeschreibung gewéahlte generische Maskulinum bezieht sich zugleich auf die
mannliche, die weibliche und andere Geschlechteridentitaten.
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